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Vec:
Ziadost' o metodické usmernenie - vyjadrenie

Listom zo dfia 07. 07. 2009 ste poziadali Ministerstvo financii Slovenske republiky o metodicke
usmemenie k zakonu SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni zékona €. 258/2009 Z. z., ktory nadobudol
uéinnost 1. jula 2009,

K jednotlivym bodom Vasho listu uvadzame:

Ustanovenie § 9a ods. 8 a 9 zakona o majetku obci definuje, v ktorych pripadoch nie je potrebné
uskutocnit prevod viastnictva majetku obce, resp. prenechanie majetku obce do najmu postupom podla odsekov
1az 7 tohto ustanovenia. Podfa § 9a ods. 8 pism. e) tohto zakona mdZe obec takto postupovat aj v pripadoch

hodnych osobitného zretefa, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou  vacsinou pritomnych
poslancov.

Obec méZe podfa nasho nazoru vo véeobecne zavéznom nariadeni abce upravit, ktoré pripady prevodu
majetku alebo jeho prenechania do najmu sa budd podfa zakona o majetku obci povazovat za hodné osobitného
zretefa. Skutocnost, ¢i je dany pripad hodny osobitného zretela, je potrebné podla nasho nazoru posudzovat
individualne. Preto by o kazdom pripade malo obecné zastupitelstvo v silade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona
0 majetku obci rozhodndt' trojpatinovou vagSinou pritomnych poslancov. Zarover kazdy pripad musi obec
posudit aj z hladiska $tatnej pomoci.

Vzhladom na Specifickost problematiky prenechévania bytov vo viastnictve obci do najmu je podla
nasho nazoru mozne v tychto pripadoch uplatnit § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obei.

Podla § 9a ods. 8 pism. b) zakona o majetku obci sa spasoby prevodu majetku uvedené v odseku 1 aZ
7 nepoudija pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobldatela, vratane prifahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Ak je predmetom prevodu viastnictva
len samotna prilahla plocha k zastavanému pozemku, nie je mozné pouZit postup podla § 9a ods. § pism. b)
zakona. Ucelom tohto ustanovenia je ufahéit viastnikovi stavby majetkovopravne usporiadanie pozemku pod
stavbou. Prefo sa uvedené ustanovenie vztahuje na prevod zastavaného pozemku do vlastnictva viastnika
stavby, pricom sicasne s tymto zastavanym pozemkom je mozné previest do vlastnictva kupujiiceho aj prifahli
plochu, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, Vychédzajic zo znenia tohto
ustanovenia je podfa nasho nézoru potrebné pod pojmom prilahla plocha rozumiet susediaci pozemak, ktory je
nevyhnutny pre riadne uZivanie existujiice] stavby, pretoZe jeho poloha a Gcel vyuZitia si neoddelitelne spojené
s touto stavbou. Predov3etkym by malo ist o nehnutelnosti, kioré tvoria jeden uceleny aredl. Nie je mozné vo
vseobecnosti konstatovat, &i parkovisko je alebo nie je prifahlou plochou, kedZe aj parkovisko maze byt stavbou.
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Institit obchodnej verejnej siitaze je upraveny v § 281 aZ 288 Obchodného zakonnika. Obec je podia §
9a ods. 1 pism. a) zakona o majetku obci povinna realizovat prevod vlastnictva svojho majetku na zaklade
obchodnej verejnej sitaze v silade s postupom upravenym v Obchodnom zakonniku. Postup pri priamom predaji
majetku obce upravuje § 9a ods. 5 zakona o majetku obci iba ramcovo. Obec ma zverejnit zamer predat’ svoj
majetok priamym predajom a zverejnit lehotu na doruéenie cenovych poniik zaujemcov. Dal$i postup ponechava
zakon na obei. V pripade priameho predaja zakon o majetku obci neuklada obciam povinnost’ vyhlasovat
sutazné podmienky a neustanovuje kritéria na vyber kupujlceho; zakon o majetku obci ustanovil iba podmienku
realizovat predaj najmenej za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podfa vyhlasky MS SR é.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Samozrejme aj pri tomto
sposobe predaja majetku nemdze obec stracat zo zretela vieobecn( zasadu hospodameho a efektivneho
nakladania s majetkom obce. Zverejnenim zémeru predat majetok ma obec moznost zistit zaujemcov o kipu
majetku a ich cenové ponuky.

Ak zamer predat svoj majetok priamym predajom realizuje obec na zaklade podnetu konkrétneho
zaujemcu, moZe obec na zaklade predioZenych cenovjch ponik daldich zaujemcov o kipu majetku po
zverejneni zameru posudit vyhodnost pripravovaného prevedu majetku a pripadne zamer oproti pdvodnému
umyslu kerigovat,

Zmena zakona o majetku obci vykonana zakonom €. 258/2009 Z.z. zaviedla nové podmienky

prenechavania majetku obce do najmu. Preto by uzatvaranie dodatkov k uZ existujicim najomnym zmluvam bez
aplikacie § 9a ods. 9 zakona o majetku obci po 1.7.2009 mohlo byt chapané ako obchadzanie zakona.
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JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
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