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AKO OVPLYVNIT INVESTICNE ZAMERY V OKOLI?

Tento manual vysvetl'uje ako sa mdze verejnost’ dozvediet’ o vystavbe a priemyselnych
zémeroch vo svojom okoli, vratane moZznosti jej zapojenia do povol'ovacich konani.

1. ZDROJE INFORMACII O INVESTICNYCH ZAMEROCH

Na ovplyvnenie alebo zabranenie realizdcie akejkol'vek priemyselnej prevadzky alebo
vystavby je pre verejnost’ klI'aiCové, aby sa o tomto zamere vCas dozvedela. Napriek tomu, ze
organy su povinné aktivne informovat’ o investicnych zdmeroch, Casto sa verejnost’ o tychto
planoch dozvie neskoro a moznosti jej zapojenia si uz limitované.

1.1. Uzemny plan

Uzemny plan je zakladny strategicky dokument, ktory uréuje priestorové usporiadanie mesta
alebo obce a spdsob jeho vyuzivania. Uzemny plan vyjadruje predstavu samospravy o tom,
v ktorej cCasti Uizemia sa bude nachddzat napriklad bytova vystavba, priemyselné aredly,
obCianska vybavenost, dopravnd infraStruktara alebo zeleni azaroven wurCuje limity
a podmienky vyuzitia izemia (napr. vySka zastavby, funkéné vyuzitie ploch, ochrana prirody
a verejné vybavenie).

Uzemnoplénovacia dokumentécia ma hierarchické stupne a plati pravidlo, Ze tizemny plan
vysSieho stupfla je zavdzny pre Uzemny plan niZSiecho stupna. V pripade nestladu
s nadriadenym uzemnym pldnom je uzemny plédn nizSieho stupiia v tejto Casti neplatny.
Stupfiami zemnoplanovacej dokumentacie s a) koncepcia uizemného rozvoja Slovenska, b)
koncepcia izemného rozvoja regionu, ¢) izemny plan mikroregionu, d) tzemny plan obce, €)
uzemny plan zony.

Kto pripravuje izemny plan?

Obstaravatelom uzemného pldnu je organ tzemného planovania prislusny podl'a zdkona —
obec alebo samospravny kraj v zavislosti od druhu dokumentu. Uzemny plan obce/mesta,
vratane jeho zmien a dodatkov schvaluje obecné/mestské zastupitel'stvo a vyjadruje tym
pravomoc obce/mesta samostatne rozhodovat’ o vyuZzivani svojho izemia.

Kto musi mat’ izemny plan?

Kazda obec/mesto musia mat’ spracovany svoj uzemny plan. Tato povinnost zanikd, ak je
celé uzemie sucastou Gzemného pldnu mikroregionu. Obce, ktoré nemaju Gzemny plan, su
povinné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan obce podl'a zakona do 31. marca 2032.

Preco je izemny plan délezity pre obyvatel'ov?



Uzemny plan je zaviznym podkladom na rozhodovanie o povolovani investi¢nych zimeroyv.
Organy moézu povolit’ vystavbu konkrétneho zameru iba v uzemi, kde jeho umiestnenie
umoziiuje uzemny plan. Ak Gzemny plan predpokladd pre urcita lokalitu napr. priemyselnu
zonu, tak to zvySuje pravdepodobnost, Ze sa tam bude realizovat vystavba priemyselnej
prevadzky. Ak je naopak urcité Gizemie urcené na verejnu zelen alebo byvanie, niektoré druhy
vystavby tam nebudi pripustné. Znalost’” uzemného planu je preto klucova pre vsetkych
obyvatelov, ktori chcti ovplyvnit’ rozvoj svojho okolia.

MoZu obcéania mesta alebo obce ovplyvnit’ izemny plan?

Verejnost’ ma pravo aktivne sa zapojit’ do pripravy a kazdej zmeny tizemného planu, tym ze
bude podavat’ pripomienky pocas verejného prerokovania navrhu. Obec zverejni ozndmenie
o prerokovani navrhu tzemného planu na svojom webovom sidle a Giradnej tabuli najmenej na
45 dni anavrh musi byt dostupny aj na nahliadnutie v sidle obce. Verejnost moze v tejto
lehote uplatiiovat’ pripomienky a navrhy a taktiez ma pravo osobne sa zucastnit’ verejného
prerokovania, na ktorom modze klast otazky a vyjadrit’ svoje stanoviskd. Obec je povinna
vSetky pripomienky vyhodnotit’ a vysledok spristupnit’. Tento proces sa uplatiiuje rovnako pri
priprave nového uzemného planu aj pri jeho zmenéach.

Ako ziskat’ informacie z uzemného planu a kde ich najdete?

Obec je povinna zverejnit oznamenie o prerokovani a navrh uzemného planu na svojom
webovom sidle a Uradnej tabuli. Po schvaleni je zavdzna Cast’ uzemného planu zverejnena
prostrednictvom vSeobecne zaviazného nariadenia obce, ktoré musi byt” dostupné na webovom
sidle obce a uradnej tabuli. Ob¢ania mézu nahliadnut’ do izemnoplanovacej dokumentécie aj
osobne v sidle obce na obecnom trade.

1.2. Uradna tabula

Uradna tabula obce je jednym z najdolezitejsich zdrojov informacii o tom, o sa v obci
pripravuje alebo povoluje. Obce prevadzkuji uradnt tabulu v elektronickej podobe na
svojom webovom sidle a taktiez vo fyzickej podobe spravidla pred budovou obecného tradu.
Uradna tabul'a sa musi nachadzat’ na verejne pristupnom mieste a musi byt’ k nej zabezpeceny
pristup verejnosti pocas celého dia, teda nielen pocas uradnych hodin.

Organy verejnej spravy su povinné zverejiiovat na uradnej tabuli vSetky oznamenia a
dokumenty, ktoré sa dorucuju verejnou vyhlaskou, najmé pri uzemnom planovani, stavebnych
konaniach ¢i rozhodnutiach dotykajucich sa vicSieho poctu osdb. Obec musi zverejnit
oznamenie o prerokovani navrhu izemného planu alebo jeho zmeny najmenej na 45 dni na
svojom webovom sidle a na Uradnej tabuli, aby mali obyvatelia mozZnost’ podat’ pripomienky.
Osobitné predpisy moézu ulozit povinnost’ zverejiiovat’ aj d’alSie rozhodnutia na uradnej
tabuli. PoruSenie tejto povinnosti mdze znamenat nezdkonnost’ rozhodnutia a zakladat
dovody na jeho zrusenie sudom v pripade podania spravnej zaloby.

Na uradnej tabuli sa zverejniuju aj d’alSie pisomnosti, od ktorych zverejnenia plynu zdkonné
lehoty na podanie opravnych prostriedkov, namietok a pripomienok. Vyvesenie vSeobecne
zavizného nariadenia obce na tradnej tabuli je podmienkou jeho platnosti. Uradné tabul'a je
vyznamnym zdrojom informacii o planovanych investi¢nych zdmeroch v obci a pre obcanov
je dolezité ju pravidelne sledovat’.

1.3. Informacie na webovych sidlach
Obce aurady maji povinnost zverejilovat viaceré dokumenty stbezne aj na svojom
webovom sidle, ktoré st pre obCanov vyznamnym zdrojom informécii v suvislosti



s planovanim a povolovanim investicnych zdmerov. Na webovych strankach je spravidla
vedena elektronickd uradna tabula, na ktorej st zverejnené identické informacie ako na
fyzickej Gradnej tabuli.

Obce su povinné zverejiiovat’ na svojich webovych strankach viaceré dolezité oznamenia ako
napriklad navrh vSeobecne zavdzného nariadenia najmenej 15 dni pred rokovanim obecného
zastupitel'stva, Uzemnopldnovaciu dokumentaciu alebo program zasadnutia obecného
zastupitel'stva. Zaroven obce zverejniuju na webovych strankach aj schvalené vSeobecne
zavazné nariadenia. Obce zverejiuji na webovych strankach aj zapisnice zrokovania
obecného zastupitel'stva al'udia sa mézu aj tymto spdsobom oboznamit s investinymi
planmi obce.

Pre informdcie o investicnych zadmeroch st doblezit¢ najmd webové stranky stavebnych
uradov, ktoré su zriadené na webovych strankach obce alebo mesta pod prislusnou sekciou
tykajlicou sa vystavby.

Informacny systém tuzemného planovania a vystavby

Od 01. aprila 2025 sa zriadil informaény systém Uzemného pldnovania a vystavby, ktory
spravuje Urad pre Gizemné planovanie. Za tymto uéelom boli vytvorené dva portali: Portal pre
uzemn¢ planovanie a Portal vystavby.

Verejna cCast’ portdlu pre uzemné planovanie obsahuje tzemnoplénovaciu dokumentaciu
a informdcie o uzemi, rozhodnutia, zavdzné stanoviskd a digitdlny obraz Slovenskej
republiky. Portdl vystavby je neverejny aurCeny pre elektronické podavanie vsSetkych
dokumentov, ktoré sa tykaju konkrétnej vystavby ako napriklad Ziadost o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere (stavebné povolenie) alebo ohlasenie stavieb. Do portalu
vystavby maju pristup po registracii vSetky subjekty, ktorych sa planovana vystavba tyka
a dotknuta verejnost’ v §tadiu prerokovania izemnoplanovacej dokumentacie.

1.4 Enviroportal

Enviroportal je oficidlny centralny informacny systém o posudzovani vplyvov strategickych
dokumentov a investicnych zdmerov na zivotné prostredie, ktory prevadzkuje Ministerstvo
zivotného prostredia SR na webovom sidle www.enviroportal.sk. Verejnost tu najde
dokumentéciu k uskutonenym ako aj planovanym stavbam a ¢innostiam, ktoré moézu mat’
vyznamny dopad na Zivotné prostredie, zdravie obyvatel'ov, dopravu alebo prirodu a krajinu.

Na Enviroportali sa zverejiiuji najmé:

e informacia o navrhovanej ¢innosti (prvotny dokument pri povinne posudzovanych
¢innostiach - napr. priemyselny park, logistické centrum, skladka odpadov, tazba,
dopravna stavba),

e zamer alebo oznimenie o zmene navrhovanej ¢innosti (prvotné dokumenty
dokumenty v zistovacom konani - napr. malé¢ vodné elektrarne)

e oznamenie o strategickom dokumente (napr. izemnoplanovacia dokumentacia,
dopravné a rozvojové koncepcie),

e informécie o verejnych pripomienkach a moznosti ich podania,

e zaverecné stanovisko z procesu EIA alebo zavizné stanovisko zo zist'ovacieho
konania, ktoré su podkladom konania o stavebnom zamere.

Co mozZe verejnost’ na Enviroportali sledovat’?


https://www.stavebnyurad.info/
https://www.stavebnyurad.info/
https://vystavba.uupv.sk/stranka/vitajte-v-portali-vystavby
http://www.enviroportal.sk

e (i prebieha zist'ovacie konanie alebo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie v jej
okoli,

e aké modZu byt dopady planovanej investicie na zdravie, dopravu, ovzdusie, prirodu,
hluk, pddu alebo krajinu,

e vakom Stadiu je proces (podanie informacie o navrhovanej ¢innosti alebo zdmeru,
sprava o hodnoteni, verejné prerokovanie, zistovacie konanie),

e aké su lehoty na podanie pripomienok k informacii o navrhovanej ¢innosti,

e (i sa bude prejednavat navrhovana ¢innost’ na verejnom prerokovani.

Verejnost’ by mala sledovat’ informdcie na strdnke Enviroportalu najma, ak sa v jej okoli
planuje vystavba rozsiahlych priemyselnych parkov, logistickych a dopravnych stavieb,
energetickych projektov (napr. veterné parky, bioplynové stanice, zariadenia na spracovanie
odpadu) alebo projektov ovplyviiujucich vodné zdroje a chranené uzemia. Akym spdsobom sa
moze verejnost zapojit do procesu posudzovania vplyvov uvddzame v dalSej cCasti
a podrobné informdcie ndjdete aj v naSom Obcianskom kompase ,, Ako sa zucastnit na
ochrane zivotného prostredia “.

1.5 Ziadost’ podl’a zakona o slobodnom pristupe k informaciam

Obcania moézu ziskat' dalSie informécie o investiénych planoch nad ramec povinne
zverejnovanych, a to na zaklade Ziadosti o spristupnenie informécii podl'a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam. Obce a povol'ujuce organy sa povazuju za povinné
osoby a kazdy ma pravo na pristup k informacidm, ktoré maju povinné osoby k dispozicii.
Obcania nemusia Ziadost’ o spristupnenie informécie preukazovat’ dovodom alebo zdujmom,
pre ktory informacie poZaduji. Povinné osoby moézu odmietnut’ spristupnit’ informacie iba
z dovodov uvedenych v zdkone (napr. ochrana utajovanych skuto¢nosti, osobnych udajov,
obchodného tajomstva, autorského prava, atd’.). V pripadoch, kedy je investorom a teda napr.
stavebnikom na svojom vlastnom tzemi vo veci stavebného zameru bude rozhodovat’ iny
stavebny urad. V takychto pripadoch obec Castokrat nezverejiiuje informacie o stavebnom
zamere na svojej Uradnej tabuli a musite najskor zistit’ cez Ziadost’ o informacie, ktory trad vo
veci kond, aby ste sa o konani dozvedeli viac.

Blizsie informécie o podmienkach slobodného pristupu k informaciam v dispozicii organov
verejnej spravy najdete v naSom Obcianskom kompase ,, Ako ziskat informacie “.

1.6 Zbieranie podpisov pod peticiou proti investicnému zimeru

Casto vyuzivany nastroj, ktorym sa verejnost snazi zastavit konkrétnu investiciu je
spisovanie a zbieranie podpisov pod peticiou. Peticia sa povazuje za tzv. ,, mdkky“ pravny
prostriedok a nemo6Ze priamo uloZit' povinnost’ obci alebo uradom konat’ podla prijatych
navrhov. Verejnost’ vS§ak moZe peticiou vytvorit’ verejny tlak na kompetentné organy, aby sa
ich poziadavkami zaoberali a prihliadli na ich argumenty. Ak ob¢ania dorucia peticiu organu
s posobnost'ou pre celé uzemie Slovenskej republiky a podporilo ju podpisom aspon 10 000
0soOb, je organ verejnej moci povinny peticiu prerokovat’ so zastupcom obc¢anov a peticnym
vyborom. Ak peticia smeruje inému organu verejnej moci alebo obci a podporilo ju aspon
1 000 0s6b alebo aspon 8 % osdb opravnenych volit’ do organov samospravy obce, je obec
povinna peticiu prerokovat’ so zastupcom a petiénym vyborom. Ak je takto podporend peticia
dorucena obecnému zastupitel'stvu, musi byt umoznené vystipit’ pocas prerokovania peticie
zastupcovi a ¢lenom petiéného vyboru. Peticia teda nemo6ze priamo donutit’ kompetentné
organy postupovat’ uréitym spdsobom, ale moéze ovplyvnit' ich rozhodnutie pomocou
obc¢ianskeho tlaku.



BlizSie informdcie o vykone a uplatiiovani peticného prava ndjdete v naSom Obcianskom
kompase ,, Ako spravne spisat’ peticiu “.

2. POVOLOVANIE INVESTICNYCH ZAMEROV

Investicné zamery - ¢i uz ide o priemyselné stavby, logistické haly, dopravné stavby,
energetick¢ projekty alebo obciansku vybavenost — musia prejst procesom uradného
povolovania. Ugelom tohto procesu je zabezpeéit, aby nova vystavba bola umiestnena,
naplanovana a prevadzkova v stlade suzemnym pladnom, ochranou prirody, zivotného
prostredia, verejnym zaujmom a bezpecnost'ou obyvatel'ov. Pravny poriadok upravuje rdzne
typy administrativnych konani, ktoré st uréené na preskiimanie stiladu investicného zameru
s vysSSie uvedenymi parametrami a povoleniu prevadzky Casto prechadza viacero na seba
nadvizujucich konani (EIA, konanie o vyrube drevin, konanie o stavebnom zamere).
V nasledujtcej Casti vysvetlujeme jednotlivé typy konani, ktoré prebiehaji pri povolovani
investiéného zameru, vratane moznosti verejnosti ako sa do tychto konani mdéze aktivne
a efektivne zapojit’.

2.1. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie (z ang. Environmental Impact Assesment - EIA)
je proces podla zdkona €. 24/2006 Z. z. (zakon EIA), ktory sa uplatiiuje pri investi¢nych
zdmeroch, ktoré moézu vyznamne ovplyvnit’ Zivotné prostredie, zdravie I'udi alebo prirodu
a krajinu. Ugelom tohto zédkona je najmai véasne a u¢inne zabezpedit' vysoku urovei ochrany
zivotného prostredia ako aj zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy zdmeru na
zivotné prostredie.

Posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podliehaju najmé rozsiahle investi¢né zadmery,
medzi ktoré patria oblast’ energetického priemyslu (napr. vystavba novej elektrarne),
tazobného priemyslu (napr. otvorenie novej bane na tazbu rudy), chemického priemyslu
(napr. prevadzka na vyrobu farmaceutik), stavebného priemyslu (napr. cementaren),
odpadového priemyslu (napr. skladka alebo spaloviia odpadov), vodného hospodarstva (napr.
vodna prichrada), pol'nohospodarskej vyroby (napr. intenzivny chov oSipanych), lesnej
vyroby (napr. odlesiiovanie krajiny), potravindrskeho priemyslu (napr. cukrovar), dopravy
(napr. dial'nica), cestovného ruchu (napr. vystavba zariadenia cestovného ruchu v narodnom
parku), vojenskych stavieb (napr. zariadenie na vojensky vycvik).

Zoznam ¢innosti, ktoré podliehaju posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie su presne
vymedzené podla priemyselnych odvetvi v prilohe ¢. 8 zdkona EIA. Ak je ¢innost’ uvedena
v prilohe ¢. 8 zakona EIA casti A a splni uvedené prahové hodnoty, musi byt predmetom
povinného hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie. Ak investiény zamer splni parametre
podla prilohy €. 8 zdkona EIA casti B, musi podliehat’ zistovaciemu konaniu (hovorovo
nazyvané , mald EIA“). U&elom zistovacieho konania je zistit, &i navrhovana ¢innost’ alebo
jej zmena moze mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie a teda musi podliehat’
procesu EIA.

Priebeh zistovacieho konanie k navrhovanej ¢innosti

1. Zamer alebo oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti — prvotny dokument, ktory
predklada navrhovatel' - investo, povinne sa zverejiiuje na Enviroportali a obec, na



uzemi ktorej sa ma navrhovana Cinnost’ realizovat’ ho povinne zverejni spdsobom v
mieste obvyklym.

Zistovacie konanie — povolujuci organ (Okresny urad v sidle planovanej investicie
alebo Ministerstvo zivotného prostredia SR) rozhodne formou zavazného stanoviska,
¢1 sa zamer bude alebo nebude posudzovat’ v ramci EIA. Zistovacie konanie sa deje
mimo reZimu spravneho poriadku.

Zavizné stanovisko zo zist'ovacieho konania - vysledok zistovacieho konania, kde
organ EIA rozhodne, ¢i sa ¢innost’ bude posudzovat’ alebo nie.

AKko sa méZe verejnost’ zapojit’ do zist'ovacieho konania?

Od 1.1.2025 sa pravidla pre zistovacie konanie vyrazne zmenili. Okrem toho, Ze od tohto
datumu bolo zistovacie konanie vynaté spod posobnosti spravneho poriadku, zakon o EIA uz
nepocita s verejnost'ou ako s ucastnikom zist'ovacieho konania.

Verejnost’ ma nasledujice mozZnosti:

sledovat’ dokumenty na portali www.enviroportal.sk,

podat’ tzv. nevyZiadané stanovisko k zameru alebo k ozndmeniu o zmene
navrhovanej ¢innosti (nema vSak pravo nazerat’ do spisu),

podat’ odvolanie proti zdviznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom sa
rozhodlo, Ze sa navrhovand c¢innost alebo jej zmena nebudu posudzovat (ako
odvolatel’ uz ma pristup do spisu),

do 2 mesiacov od dorucenia zdvdzného stanoviska zo zistovacieho konania (den
zverejnenia na enviroportdli je dilom doru€enia) podat’ Zalobu zainteresovanej
verejnosti v zmysle § 178 ods. 3 Spravneho sudneho poriadku a domdahat’ sa zruSenia
zaviazného stanoviska zo zistovacieho konania, ktorym sa urcilo, Ze navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena sa nebude posudzovat’ podla zdkona o EIA, a napadnut jeho
vecnu alebo procesnt zdkonnost'.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie - EIA

Od 1.1.2025 sa vyrazne zmenilo postavenie verejnosti aj v samotnom procese EIA, nielen v
zistovacom konani. Verejnost’ sa mdze zapojit’ do procesu aZ v momente zverejnenia Spravy o
hodnoteni.

1.

Zverejnenie informacie o navrhovanej ¢innosti na enviroportali ako aj v obci, na
uzemi ktorej sa ma navrhovana ¢innost’ realizovat’, a to spdsobom v mieste obvyklym.
Sprava o hodnoteni — hlavny vystup z procesu EIA s odbornymi posudkami (hluk,
doprava, ovzdusie, voda, zdravie).

Verejné prerokovanie — deje sa ak ma obec zaujem.

Zaverecné stanovisko — rozhodnutie, ktorym povol'ujlci organ vyjadri suhlas alebo
nesuhlas s investicnym zamerom.

Ako sa moéZe verejnost’ zapojit’?

Od 1.1.2025 moze verejnost’ podat’ pisomné pripomienky az k sprave o hodnoteni (ani
k informécii o navrhovanej Cinnosti a ani k rozsahu hodnotenia sa uz verejnost’
nevyjadruje- zékon tuto moznost’ neupravuje).


http://www.enviroportal.sk

e Zucastnit' sa verejného prerokovania (ak sa obec rozhodne ho zorganizovat’)- moze
klast’ otazky, vyjadrit’ nestihlas, navrhnit’ podmienky.
Sledovat’ dokumenty na portali www.enviroportal.sk.
V pripade udelenia stihlasu s prevddzkou, moéZu Ucastnici konania podat’ odvolanie,
o ktorom rozhoduje nadriadeny orgén.

e Pravoplatné zéverecné stanovisko (po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov)
mozno rovnako ako zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania napadnit’ spravnou
zalobou na Spravnom sude.

Podnet na prokuraturu

Proti pravoplatnému rozhodnutiu orgdnu posudzovania vplyvov (¢i uz je to zavdzné
stanovisko zo zistovacieho konania alebo zaverecné stanovisko) mozno podat’ okrem
spravnej Zaloby aj podnet na prokuratiru, aby preskiimala zdkonnost' rozhodnutia.
Prokuratira moze v pripade zistenia pochybenia podat’ proti rozhodnutiu protest a navrhnat
jeho zruSenie. Verejnost’ mdze podat’ podnet aj vtedy, ak nebola tcastnikom zistovacieho
konania alebo EIA.

BliZsie informacie o procese EIA a moznostiach verejnosti ako ovplyvnit’ jej vysledok néjdete
v samostatnom Ob¢ianskom kompase ,, 4ko sa zucastnit' na ochrane zivotného prostredia. “

Vyznam pre povolovanie stavby

Zaveretné stanovisko z procesu EIA ako aj z&vdzné stanovisko zo zistovacieho konania st
zavazné podklady pre stavebné a iné povolovacie konania. Ak napr. stanovisko vyzaduje
kompenzacné opatrenia, dopravné rieSenia, ochranné pasma ¢i monitoring, tieto podmienky
musia byt zahrnuté v povoleni stavby.

2.2. Rozhodovanie o stavebnom zimere — povolenie
Na zéklade reformy stavebného prava bola zrusend predchadzajuca stavebna legislativa

a nahradili ju dva zdkony — zdkon ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani (od 01. aprila 2024)
a zakon ¢. 25/2025 Z.z. stavebny zakon (od O1. aprila 2025). NajzasadnejSou zmenou je
zruSenie viackolového konania (izemného konania, stavebného konania a kolaudac¢ného
konania) a zavedenie jedného nosného spravneho konania — konanie o stavebnom zamere.

Investicny zamer je mozné vybudovat aprevaddzkovat iba na zaklade pravoplatného
rozhodnutia stavebného uradu o stavebnom zamere. V opacnom pripade sa bude jednat’
o nepovolenu stavbu, ktora moéze byt rozhodnutim uradov odstranend. Nova stavebna
legislativa uz nepripusta dodato¢nu legalizaciu stavieb postavenych po 1.4.2025. Kto bez
povolenia postavi stavbu sa stfasne modze dopustit’ trestného ¢inu neopravneného
uskuto¢novania stavby.

Kto rozhoduje?

e obec ako vSeobecny stavebny urad,

e regiondlny urad — odvolaci organ, vykon stavebnej inSpekcie, stavebny trad pre
vyznamné investicie (okrem banskych stavieb a diel) a terénne upravy pri dobyvani
loZiska,

o Urad pre uzemné planovanie — vykon $tatnej spravy vo vystavbe, vypracovava
koncepcie,


http://www.enviroportal.sk

Specialny stavebny urad ainy stavebny urad — podla osobitnych zdkonov (banské
stavby, vodné stavby, atd’.).

Ako prebieha povol'ovanie vystavby?

1.

Sl

Prerokovanie navrhu stavebného zameru - uvodna fiza mimo rezimu spravneho
poriadku, kde si stavebnik/projektant vyziadaji zavézné stanoviskd od dotknutych
organov a dotknutych pravnickych osob. Vyziadaju si aj zavdzné stanovisko od
dotknutého orgdnu uzemného planovania za Gcelom preskiimania suladu stavebného
zédmeru s uzemnym planom.

Podanie Ziadosti stavebnika na zacatie konania o stavebnom zdmere — stavebnik ju
podava stavebnému tradu elektronicky na informa¢nom portéli Portal vystavby.
Ohlasenie stavebnému tradu postaci pri drobnych stavbach alebo ostatnych stavbach
vymedzenych zakonom.

Konanie o stavebnom zamere — stavebny rad oznami ucastnikom konania do 7 dni
od dorucenia uplnej ziadosti. Oznamenie verejnou vyhlaskou, ak je viac ako 20
ucastnikov konania alebo predchadzala EIA. Jediné konanie stavebného zakona v
rezime spravneho poriadku.

Rozhodnutie o stavebnom zamere — rozhodnutie o stavebnom zamere musi
obsahovat’ zavizné podmienky realizacie stavby a splnat’ vietky néleZitosti spravneho
rozhodnutia v zmysle spravneho poriadku.

Prerokovanie projektu - stavebnik/projektant prerokuju projekt s dotknutymi
organmi a dotknutymi pravnickymi osobami, ktori vydavaju dolozky suladu projektu
s podmienkami, ktoré im tieto urcili pri prerokovani stavebného zameru (dotknuté
organy a pravnické osoby si vSak musia tito kompetenciu vyhradit’ pri prerokovani
stavebného zameru).

Overenie projektu - urad vyda overovaciu dolozku.

Kolaudacia stavby a kolauda¢né osvedcenie stavby - kona urad, nie je to konanie v
rezime spravneho poriadku.

Ako sa moéZe zapojit’ verejnost’?

Ako tucastnik konania - vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich
vlastnicke pravo alebo iné prava k tymto stavbdm a pozemkom moézu byt rozhodnutim o
stavebnom zdmere priamo dotknuté; ucastnikom konania je aj zainteresovana verejnost’, ktora
bola tc¢astnikom konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie:

Blizsie

podavat’ pripomienky a namietky ak je ucastnikom konania o stavebnom zamere,
podat’ odvolanie alebo spravnu Zalobu proti rozhodnutiu o stavebnom zamere, ak
bola ucastnikom konania.

sledovat’ dokumentaciu a podania vo verejnej Casti informa¢ného systému Portal

vystavby.

informécie o procese povolovania investicnych zamerov, ako aj moznostiach

verejnosti ovplyvnit’ vysledok konania, najdete v samostatnych publikaciach:

- Ukast’ ob&anov vo vystavbe (PDF)

- U&ast’ ob&anov na izemnom planovani (PDF)



https://vystavba.uupv.sk/stranka/vitajte-v-portali-vystavby
https://vystavba.uupv.sk/stranka/vitajte-v-portali-vystavby
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https://viaiuris.sk/wp-content/uploads/2025/11/publikacia-ucast-obcanov-pri-vystavbe-VIA-IURIS-NOV2025.pdf
https://viaiuris.sk/wp-content/uploads/2025/11/publikacia-ucast-uzemne-planovanie-VIA-IURIS-NOV2025.pdf

2.3. Integrované povol'ovanie (IPKZ)

Niektoré velké priemyselné a odpadové prevaddzky maju tak vyrazny vplyv na Zivotné
prostredie, Ze na ich ¢innost’ nestacia ,,obycajné‘ ¢iastkové povolenia (napr. len vodopravne,
len odpadové alebo len stavebn¢). Tieto prevadzky potrebuji integrované povolenie podla
zdkona ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia (zdkon o IPKZ). Integrované povolenie je jedno rozhodnutie, ktoré v sebe spdja
viacero suhlasov a povoleni v oblasti zivotného prostredia a Casto aj stavebné povolenie pre
technologiu prevadzky.

Vysledkom integrovaného povolovania je integrované povolenie. Povolenie je rozhodnutie,
e ktoré opraviuje prevadzkovatel'a vykonavat ¢innost’ v prevadzke,
e ktorym sa urcujil podmienky na vykonavanie ¢innosti v prevadzke,
e ktoré sa vydava namiesto rozhodnuti a stthlasov v osobitnych konaniach, v oblasti
zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia, v oblasti polnohospodarstva a
konania o stavebnom zamere.

Typicky sa moze IPKZ vzt'ahovat’ na:
e velké spalovne a skladky odpadov,
e cementarne, teplarne, elektrarne, koksovne,
e vel'ké chemické prevadzky alebo farmaceuticka vyrobu,
e intenzivne chovy zvierat nad urciti kapacitu (velké hydindrne, oSiparne).

Kto rozhoduje?
e Slovenska inspekcia Zivotného prostredia (SIZP), regionalne ingpektoraty — vedu
konanie a vydavaju integrované povolenia.
o Ustredie SIZP — odvolaci organ vo&i rozhodnutiam SIZP.

Ako prebieha proces?

1. Ziadost prevadzkovatePa — investor (prevadzkovatel) poda SIZP Ziadost o
integrované povolenie alebo jeho zmenu. Sucastou Ziadosti st technické popisy,
projekty, idaje o emisiach, odpadoch, vode, hluku a pod.

2. Zverejnenie informacii — informacia o zacati konania sa zverejni na Enviroportéli a
na uradnych tabuliach dotknutych obci, aby sa 0 zamere dozvedela verejnost’.

3. Stanoviska aradov — SIZP si vyziada stanoviska dalsich dotknutych organov (napr.
ochrana vod, ovzdusia, odpady, stavebny urad, hygiena).

4. Pripomienky verejnosti — verejnost’ (obyvatelia, vlastnici, ob¢ianske zdruzenia)
moze v stanovenej lehote podat pisomné pripomienky k navrhovanej prevadzke
alebo k navrhu podmienok jej povolenia. Pri vacsich alebo spornych projektoch moze
inSpekcia nariadit’ aj verejné prerokovanie.

5. Rozhodnutie — integrované povolenie — SIZP vyda rozhodnutie, v ktorom uréi
zaviazné podmienky prevadzky: povolené emisie do ovzduSia a vody, nakladanie s
odpadmi, opatrenia proti hluku a zapachu, monitoring a povinné merania, havarijny
plan a pod. V mnohych pripadoch tym nahradi viacero inych povoleni (napr. podla
vodného zdkona, zdkona o odpadoch ¢i predpisov o ochrane ovzdusia).

Utastnici konania IPKZ
e tucastnici konania podl'a Spravneho poriadku,
e obec, v ktorej je povolovana prevadzka umiestnena alebo podla izemného pldnu ma
byt umiestnena,
e dotknuta verejnost’ (diiom doru¢enia pisomnej prihlasky SIZP).



Ako sa moéZe zapojit’ verejnost’?
e sledovanie webovej stranky Enviroportal (sekcia [IPKZ) a uradne tabule obci,
e podanie pripomienok v ozndmeni urcenej lehote,
e prostrednictvom obc¢ianskeho zdruzenia zameraného na ochranu Zivotného
prostredia, ktoré sa moze stat’ ucastnikom konania a aktivne navrhovat’ podmienky pre
prevadzku.

Blizsie informacie k IPKZ, vratane moznosti verejnosti ovplyvnit’ jeho vysledok najdete
v samostatnom Obc¢ianskom kompase ,, Ako sa zucastnit' na ochrane Zivotného prostredia.

Otazky a odpovede

OTAZKA: V regionilnych novinich som sa dozvedel, Ze do nasej obce pride velky
zahraniény investor vybudovat’ priemyselni prevadzku. Kde moZem ziskat® viac
informacii o tomto zamere?

ODPOVED: V stcasnosti sa nachadza vel’ka ast’ informécii na internete, preto odporaéame
zaCat’ na webovom sidle obce alebo mesta, v ktorého katastri sa ma zamer realizovat’.
Skontrolujte, ¢ tzemny plan umoZiiuje v danej lokalite priemyselna vystavbu. Dalej navitivte
stranku www.enviroportal.sk, kde sa dozviete, ¢i zdmer podlieha posudzovaniu vplyvov na
zivotné prostredie (EIA) a v akom je Stadiu. Sledujte aj elektronickl tiradnu tabul'u obce,
webové stranky okresného uradu (odbor starostlivosti o zivotné prostredie) a stavebného
uradu. Od O1. aprila 2025 st dolezitym zdrojom informadcii aj Portal pre izemné planovanie a
Portal vystavby, kde sa nachadzajii idaje o izemnoplanovacej dokumentécii a konaniach o
stavebnych zameroch. Ak sa Vam nepodari ziskat potrebné informacie, mozete poziadat o
spristupnenie informadcii podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm.

OTAZKA: Dozvedel som sa, Ze zamer vybudovania priemyselnej prevadzky podlieha
procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Akym sposobom sa méZem ako
dotknuta verejnost’ do tohto procesu zapojit'’?

ODPOVED: Proces EIA podla zikona &. 24/2006 Z. z. ma viacero fiaz (zverejnenie
informécie o navrhovanej ¢innosti, spracovanie spravy o hodnoteni, ak sa obec rozhodne, tak
aj verejné prerokovanie, zavereCné stanovisko). Verejnost’ sa mdze do konania zapojit’ prvy
krat v momente zverejnenia spravy o hodnoteni, ku ktorej mdze poslat’ svoje pisomné
pripomienky. Informacia o navrhovanej ¢innosti, ako aj sprava o hodnoteni sa zverejiiuji na
Enviroportali a zarovenl sposobom v mieste obvyklym v obci, na uzemi ktorej sa ma
navrhovana Cinnost’ realizovat. Ako dotknuty obyvatel mdzete zaslat’ svoje pripomienky k
sprave o hodnoteni, zii€astnit’ sa verejného prerokovania, ak ho obec zvola a tam klast’ otazky
a navrhovat’ podmienky, ktoré maju zniZit' negativne dopady navrhovanej ¢innosti (napr. na
hluk, dopravu, ovzduSie alebo vodu). Do procesu sa mozete zapojit' aj prostrednictvom
environmentalnej mimovladnej organizacie. Rovnako aj t4 sa stane G¢astnikom konania vtedy,
ked’ zaSle pripomienky k sprave o hodnoteni.

OTAZKA: Je zaporné zavereiné stanovisko Kk investiénému projektu definitivnym
zamietnutim planovanej ¢innosti? A ¢o znamena kladné ziverecné stanovisko?

ODPOVED: Zaveretné stanovisko EIA je rozhodnutim podla zdkona ¢&. 24/2006 Z. z., ktoré
je zaviaznym podkladom pre d’alSie povolovacie konania (napr. konanie o stavebnom zamere
podla stavebného zdkona). Ak je zdverecné stanovisko zaporné, povolujici orgédn nesmie
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¢innost’ povolit. Ak je stanovisko kladné, neznamena to automaticky povolenie stavby -
potvrdzuje, ze zadmer je za urcitych podmienok pripustny z hladiska dopadov na Zivotné
prostredie. Tieto podmienky (napr. limity hluku, kvality ovzdusia, opatrenia pri prevadzke)
musi stavebny urad a iné orgadny zohladnit' v dalSich konaniach a premietnut’ ich do
rozhodnuti. Verejnost’ preto moze ovplyvnit' vysledok aj tym, Ze navrhuje konkrétne
podmienky do zavere¢ného stanoviska. Zavere¢né stanovisko je rozhodnutie, ktoré moze byt’
dodato¢ne zruSené alebo zmenené spravnym sudom na zdklade podanej Zaloby (zo strany
verejnosti alebo investora).

OTAZKA: Som vlastnik susednej nehnutelnosti, pri ktorej sa ma realizovat’ nova
stavba. Aké mam prava v konani o stavebnom zamere?

ODPOVED: Ako vlastnik susednej stavby alebo susedného pozemku ste spravidla
ucastnikom konania podla stavebného zdkona (zédkon ¢. 25/2025 Z. z.). Mate pravo byt
informovany o zacati konania, nahliadat’ do spisu, podavat namietky a pripomienky k
umiestneniu stavby aj k podmienkam jej realizacie v rdmci konania o stavebnom zamere,
zucastnit’ sa ustneho pojedndvania a miestnej obhliadky a navrhovat’ doplnenie dokazov (napr.
odborné posudky, dopravné ¢i hlukové Stadie). Stavebny urad je povinny sa s Vasimi
namietkami vysporiadat’ v odévodneni rozhodnutia. Po doru€eni rozhodnutia mate pravo ako
ucastnik konania podat’ odvolanie proti rozhodnutiu a po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov aj spravnu zalobu na sud.

OTAZKA: Mam pocit, Ze moje prava uastnika konania boli porusené a rozhodnutie
o stavebnom zimere alebo iné rozhodnutie bolo vydané v rozpore so zikonom. Co
mozZem robit’?

ODPOVED: Ak nesuhlasite s rozhodnutim (napr. o stavebnom zamere), moZete v zakonnej
lehote podat’ odvolanie, v ktorom uvediete, v com vidite nezakonnost” alebo porusenie svojich
prav (napr. Ze ste neboli riadne upovedomeny, urad sa nevysporiadal s Vasimi namietkami,
neboli dodrzané podmienky EIA atd’.). O odvolani rozhoduje nadriadeny organ. Ak odvolanie
neuspelo, mdzete sa domahat’ preskiimania rozhodnutia spravnym sudom prostrednictvom
spravnej zaloby. Rovnako tak mozete podat’ aj podnet na prokuratiru, aby preskimala
zakonnost’ postupu uradu (prokuratorsky dohlad). PodrobnejSie informacie néjdete v naSich
Obcianskych kompasoch a Specializovanych priruckach k ucasti verejnosti v konaniach.

OTAZKA: Zistil som, Ze v mojom oKoli sa ide realizovat’ stavba, na ktorej vystavbu bolo
vydané stavebné povolenie pred viacerymi rokmi? D4 sa eSte vystavbu ovplyvnit’?
ODPOVED: Ak je stavebné povolenie platné uz dlhsi ¢as, moznosti jeho zmeny su
obmedzené. Vzdy je vSak potrebné overit, ¢i je povolenie eSte platné - stavebny zdkon
stanovuje, ze stavebné povolenie plati na obmedzenu dobu. Ak bola stavba povolena podla
predchadzajiicej pravnej upravy zdkona ¢. 50/1976 Zb., tak stavebné povolenie stracalo
platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’,
pokial’ stavebny urad v odovodnenych pripadoch neurcil na zacatie stavby dlhSiu lehotu.
Podl'a sucasného stavebného zédkona €. 25/2025 Z. z. rozhodnutie o stavebnom zamere plati
dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych stavbach tri roky a pri informacnej
konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden rok odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak
spravny organ neurcil dlhSiu lehotu; nestraca vSak platnost, ak bola v tychto lehotach podana
ziadost’ o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty
platnosti overovacej dolozky.

Ak mate pochybnosti, mozete podat’ podnet stavebnému tradu (pripadne regionalnemu
uradu), aby preveril, ¢i st splnené podmienky povolenia a ¢i je vystavba v sulade so
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zakonom. Ak tUrad zisti poruSenia, moZe nariadit’ napravu, uloZit’ pokutu alebo zacat’ konanie
o0 odstraneni stavby.

OTAZKA: Na susednom pozemku prebieha stavba, o ktorej mam podozrenie, Ze je bez
povolenia alebo v rozpore s tym, ¢o bolo povolené. Ako moéZem postupovat’?
ODPOVED: Mbzete podat’ pisomny podnet na stavebny urad alebo regionalny tarad ako
stavebny inSpektorat, ktory vykonava Statny stavebny dohlad na stavbach aje sprdvnym
organom prisluSnym na prejedndvanie priestupkov a na ukladanie pokut za iné spravne
delikty.

V podnete stru¢ne opiste situdciu (kde sa stavba nachadza, o sa stavia, v com vidite problém)
a ak mate, prilozte aj fotografie alebo iné¢ dokazy. Regionalny tirad ma povinnost’ preverit,, ¢i
sa stavba realizuje na zaklade platného povolenia, ¢i sa dodrziavajii vSetky podmienky
rozhodnutia a ¢i sa nezacalo stavat’ po uplynuti platnosti povolenia. Ak regionalny urad zisti
porusenie, moze stavbu zastavit, ulozit’ pokutu alebo zacat’ konanie o odstraneni stavby. V
pripade vaznej uyjmy na pravach modzete podat aj oznamenie o podozreni zo spachania
trestného ¢inu neopravneného uskutociiovania stavby na policiu alebo okresnt prokurattru.

OTAZKA: O povoleni stavby v susedstve som sa dozvedel a7 neskoro a nebol som
prizvany ako ucastnik konania. Mam eSte nejaké mozZnosti?

ODPOVED: Ak ste vlastnikom susednej nehnutelnosti a stavebny tirad s Vami nekonal ako s
ucastnikom konania, hoci mal, méze ist’ o vaznu procesntl chybu. V takom pripade je dolezité
¢o najskor zistit, kedy bolo rozhodnutie vydané a ¢i eSte plynie lehota na odvolanie. Ak
lehota eSte neuplynula, odpori¢ame podat’ odvolanie a namietat’, ze ste neboli ucastnikom
konania. Ak je rozhodnutie pravoplatné (uplynula lehota na podanie odvolania alebo bolo
odvolanie inych ucastnikov zamietnuté), mozete podat’ na Spravny sud tzv. spravnu Zalobu
opomenutého ucastnika a doméhat’ sa dorucenia predmetného rozhodnutia. Po jeho doruceni
budete moct’ rozhodnutie namietat’ a podat’ riadne odvolanie.

OTAZKA: Zistil som, Ze obec predava pozemky sikromnému investorovi priamym
predajom na zaklade znaleckého posudku starého 5 rokov. Domnievam sa, Ze obec tym
porusuje zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, najma § 9a, a obci vznika Skoda. Ako
mam v tejto veci postupovat’?

ODPOVED: Ak obec pri priamom predaji vyuZiva znalecky posudok o vieobecnej hodnote
majetku stary 5 rokov, je to v rozpore s § 9a ods. 10 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.
V zmysle tohto ustanovenia musi obec pri priamom predaji zverejnit zamer predat’ svoj
majetok najmenej na 15 dni a ur€it’ lehotu na doru€enie cenovych ponik. Obec nemoéze
predat’ majetok priamym predajom, ak vSeobecnd hodnota majetku podl'a znaleckého posudku
presiahne 40 000 eur. Znalecky posudok o vSeobecnej hodnote majetku nesmie byt v denl
schvalenia prevodu starsi ako 6 mesiacov.

Ak mate v obci trvaly pobyt, vlastnite nehnutelnost’ alebo mate na veci pravny zaujem,
mozete takyto predaj majetku obce namietat’ podanim Zaloby na stde. Zalobu je mozné podat’
na sude do jedného roka odo dna prevodu vlastnickeho prava z majetku obce na
nadobudatela. Ak si myslite, Ze pri priamom predaji majetku investorovi boli porusené aj
dalsie zadkonné podmienky, odporu¢ame podanie podnetu hlavnému kontrolérovi obce,
pripadne na okresnu prokuraturu, aby preskimala zakonnost’ postupu obce.

Vyhlasenie o odmietnuti zodpovednosti:
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Spolufinancované Eurdpskou uniou v ramci projektu Project 101194532 - STRIVE 2025 Vyjadrené
nazory a stanoviska s ndzormi a stanoviskami autorov a nemusia nevyhnutne odrazat’ nazory
Eurdpskej tnie alebo Europskej vykonnej agentiry pre vzdelavanie a kultiru (EACEA). Eurdépska
unia ani Eurépska vykonna agentira pre vzdelavanie a kultiiru za ne nezodpoveda.
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